Immobilien in

Westpommern #420702

Neuendorf: Modernes Maisonette mit
100 m’ Dachterrasse nahe Ostsee in
Wiselka

256,000 € (1,090,000 PLN)

Baujahr 2004 3 Zimmer ~101 m?

Beschreibung

Exklusives, modernes Maisonette-Apartment mit grof3er
Dachterrasse in Wisetka, Ostseekiiste

Zum Verkauf steht ein stilvolles, zweistockiges 3-Zimmer-Apartment in der
ruhigen und charmanten Ortschaft Wisetka, nur wenige Gehminuten von der
Ostsee entfernt.

Immobiliendetails

* Wohnflache: 101 m?2
e Zimmer: 3
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#420702
Westpommern
* Terrasse: 100 m? Dachterrasse
* Etagen: 2
* Bauweise: Modern, hochwertige Innenausstattung
* Bezugsfertig

Aufteilung der Riume

1. Ebene:

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener, voll ausgestatteter Kuche
- Schlafzimmer

- Ankleideraum

- Badezimmer mit WC

2. Ebene:
- Schlafzimmer mit Zugang zur gro3zugigen Dachterrasse (100 m?)

Ausstattung & Besonderheiten

Das Apartment zeichnet sich durch moderne architektonische Losungen und
Ausstattung auf hochstem Niveau aus.

Zu den Highlights gehoren:

- Klimaanlage

- FuBbodenheizung

- Wasserbett

- Jacuzzi

- Musikbox

- GrolRe Fensterflachen und verglaste Balkonturen sorgen fur eine exzellente
Belichtung

- Exklusives Mobeldesign inklusive

Die Wohnung befindet sich in einer geschlossenen Wohnanlage mit freier
Parkplatznutzung far Bewohner. Auf dem Grundstuck steht zudem ein
AuBBenpool zur Verfugung, der gemeinschaftlich genutzt werden kann.
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Lage & Umgebung

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, naturnahen Teil von Wisetka, direkt am
Rande des Nationalparks Wolin. Der Strand ist bequem in etwa 15 Minuten zu
Fuls durch den Park erreichbar.

Nur ca. 500 Meter entfernt befindet sich der malerische See Wisetka.
Golfliebhaber finden in der Umgebung - z. B. im nahe gelegenen Kotczewo -
gepflegte Golfplatze.

Weitere Informationen

* Monatliches Hausgeld: ca. €460 (PLN 1.940)
* Mehrwertsteuerbefreit: Kein zusatzlicher VAT auf den Kaufpreis
* Einzugsbereit ohne Renovierungsbedarf

Dieses Apartment ist die perfekte Wahl fur alle, die Exklusivitat, Ruhe und
unmittelbare Nahe zur Natur und zum Meer suchen. Ob als ganzjahriger
Wohnsitz, Zweitwohnsitz oder Anlageobjekt - diese Immobilie bietet Ihnen ein
Hochstmal an Wohnkomfort in einer der schonsten Regionen Polens.

Besichtigungen auf Anfrage maéglich.

Details

aktueller Zustand: Idealzustand
Eigentumswohnung im perfekten

. Bauweise: Ziegelbau
Zustand - mit Terrasse & Garage! g

Gebaudetyp: Apartmenthaus

Objektart: Wohnung Fenstertyp: Kunststofffenster
(Eigentumswohnung) Grundstucksart: Eigentum
Zimmeranzahl: nicht angegeben

Wohnflache: 101,00 m? Ausstattungsmerkmale:
Etagenanzahl (inkl. « Kiiche: Separate Kiiche
Erdgeschoss): 2 « Kiiche ausgestattet: ja

Baujahr: 2004
Preis: ~1.290.000 PLN~ (Fruhere
Preisangabe)

Klhlschrank
Spulmaschine

Mikrowelle
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* Badezimmer: 1

* Terrasse: ja (1 Terrasse
vorhanden)

* Garage: ja

Objektbeschreibung:

Diese auBBergewohnlich gut erhaltene
Eigentumswohnung mit einer
grofSztugigen Flache von 101 m?2
befindet sich in einem modernen
Apartmenthaus, das 2004 errichtet
wurde. Das Gebaude ist in einem
sehr guten Zustand, gebaut aus
soliden Ziegeln, und bietet ein
komfortables, sicheres
Wohnambiente.

Die Wohnung besticht durch ihre
hochwertige Ausstattung, einen
durchdachten Grundriss und einen
hervorragenden
Erhaltungszustand - ideal zum
Einziehen ohne
Renovierungsbedarf.

Eigenschaften der Immobilie

Garage Terrasse Balkon

#420702

Die separate Kuche ist vollstandig
ausgestattet: mit Kuhlschrank,
Geschirrspuler und Mikrowelle -
alles was Sie fur den taglichen
Komfort bendtigen.

GenielRen Sie sonnige Tage auf lhrer
privaten Terrasse, die zusatzlichen
Wohnkomfort schafft. Fur lhr
Fahrzeug steht Ihnen eine Garage
zur Verfugung - ein wertvoller Bonus
in jeder Stadtlage.

Diese Immobilie eignet sich sowohl
fur Familien, Paare als auch fur
anspruchsvolle Singles, die
grofSztugiges und durchdachtes
Wohnen zu schatzen wissen.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere
Informationen oder eine Besichtigung
zu kontaktieren!

an der Ostsee
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Neuendorf

Wisetka (deutsch Neuendorf) ist ein Ort auf der Insel Wollin im Stettiner Haff.
Der Ort hat einen malerischen Strand am Haffufer und ist von Kiefernwaldern
umgeben. Wisetka dient als Ausgangspunkt fur Ausfluge in den Woliner
Nationalpark. Im Dorf gibt es einige Restaurants und Ferienhauser. Das Klima
ist mild und vom Haff beeinflusst.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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