Immobilien in

Westpommern #A17115

Neubau-Doppelhaushaliten in Mohringen
- modern wohnen am Teich in griiner
Lage

256,000 € (1,090,000 PLN)

Baujahr 2023 4 Zimmer ~120 m?

Beschreibung

Einzigartiges Neubauprojekt in malerischer Lage am Teich -
Doppelhaushalften in Mierzyn

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit in einer ruhigen, von Natur
umgebenen Gegend in der Nahe der ul. Nasienna in Mierzyn. Diese moderne
Wohnanlage bietet durchdacht gestaltete Doppelhaushalften, ideal fur
Familien oder alle, die Komfort und Lebensqualitat im Grunen suchen.

Highlights der Immobilie:

* Ruhige, erhohte Lage mit idyllischem Ausblick
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* Moderne Doppelhaushalften mit groRztgigen Grundsticken von ca.
350 m?2

* Praktische Raumaufteilung auf zwei Ebenen

* Viel Platz und Licht, ideal fur individuelles Wohnen

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: - GroRzugiger Wohnbereich mit Ausgang zur Terrasse
- Separate, lichtdurchflutete Kiche

- Gaste-WC

- Zwei Hauswirtschaftsraume fir zusatzlichen Stauraum

Obergeschoss: - Drei geraumige Schlafzimmer - alle ohne Schragen
- GroBe, moderne Familienbadezimmer
- Helle, separate Ankleide

Zusatzlich steht ein groBer, hoher Dachboden zur Verfugung - ideal als
Lagerflache oder Ausbaureserve.

Hochwertige Bauweise:

e Solide Silikatbauweise

Warmedammung mit 15 cm Styropor
Dreifachverglaste Fenster flr optimale Isolierung
Keramikdachziegel fur Langlebigkeit und Stil
FuBbodenheizung im gesamten Haus fur gleichmafRige

Warmeverteilung
* Gas-Brennwertkessel fur effiziente Heiz- und Warmwasserversorgung

Zusatzliche Vorteile:

* Die groBRziigigen Grundstiicke und Hausausrichtung bieten die
Moglichkeit zum Bau eines Carports oder einer Garage
* Fertigstellung des Projekts: Notarvertrage bis Ende 2025 vorgesehen
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Diese Immobilie uberzeugt durch ihre durchdachte Architektur, die

hochwertige Ausfuhrung und eine traumhafte Lage - perfekt fur alle, die

Wohnqualitat in naturnaher Umgebung schatzen.

Kaufpreis: Bitte sprechen Sie uns fur weitere Informationen und aktuellen
Preis an. Beispielhafte Preisumrechnung: €81,735 (PLN 349,000) bei einem

Kurs von 1 EUR = 4.27 PLN.

Besichtigungstermine sind ab sofort moglich - wir freuen uns auf lhre

Anfrage!

Details

Immobilienart: Doppelhaushalfte
Verfugbar ab: 31.12.2025
Alter Preis: 999.000 PLN

Gesamtflache: 120,00 m?
Grundstucksflache: 350,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 110,00 m?
Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentum

Haustyp: Doppelhaushalfte
Baujahr: 2023
Ausstattungsstandard:
Belagsfertig

Zustand des Gebaudes: Neuwertig
Wandmaterial: Ziegel

Kuchentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der WCs: 2

Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1

Stromanschluss: Ja

400V Spannung (Starkstrom): Ja
Gasanschluss: Ja

Klimaanlage: )a

Dachdeckung: Dachziegel
Garage: Ja
Ankleidezimmer: Ja
Kamin: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Eigenschaften der Immobilie

Gas Klimaanlage Garage

Garderobe

Kamin Terrasse

Seite 3 von 6



Immobilien in

Westpommern #417115

Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.

Seite 6 von 6


tel:+491729715341

	Neubau-Doppelhaushälften in Möhringen – modern wohnen am Teich in grüner Lage
	256,000 € (1,090,000 PLN)
	Beschreibung
	Highlights der Immobilie:
	Raumaufteilung:
	Hochwertige Bauweise:
	Zusätzliche Vorteile:

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Möhringen
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


