Immobilien in

Westpommern #416120

Exklusive Altbau-Apartments in Villa mit Garten im
beliebten Stadcteil Pogodno in Stettin

526,000 € (2,240,700 PLN)
Baujahr 1928 3 Zimmer ~136 m?

Beschreibung

Exklusive Apartments in einer historischen Villa im Herzen von
Pogodno

Wir freuen uns, lhnen drei charmante Apartments in einer stilvoll
restaurierten Villa in der historischen Altstadt von Pogodno anbieten zu
konnen - eine perfekte Kombination aus urbanem Lebenskomfort und
ruhiger, naturlicher Umgebung.

Die Villa ist umgeben von Uber 300 m? Grunflache, darunter ein privater
Garten nur fur eines der Apartments sowie ein gemeinschaftlicher
Gartenbereich von rund 250 m2, der allen drei Wohneinheiten zur
Verflgung steht. Die direkte Nahe zu gepflegten Parks und historischen
Grunanlagen mit altem Baumbestand bietet ideale Voraussetzungen fur
Spaziergange oder sportliche Aktivitaten inmitten der Natur.
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Zentrale Lage und Stadtkomfort

Die ausgezeichnete Lage ermoglicht es zukunftigen Bewohnern, das Beste
aus zwei Welten zu genielSen: die Ruhe einer grunen Nachbarschaft und
gleichzeitig die unmittelbare Nahe zu urbaner Infrastruktur - wie offentliche
Verkehrsmittel, Dienstleistungsangebote und Einkaufsmaoglichkeiten,
darunter der nahe gelegene und stetig wachsende Marktplatz Targowisko
Pogodno mit einem vielfaltigen kulinarischen sowie kommerziellen Angebot.

Stilvolle Architektur trifft modernen Wohnkomfort

Die Villa wurde in vier exklusive Apartments unterteilt, mit Wohnflachen
zwischen 67,87 m? und 135,10 m?, alle im developer-Zustand
(rohbauahnlich) zur individuellen Gestaltung vorbereitet. Das hier
angebotene Apartment verfugt zudem uber eine Galerie (Mezzanin) mit
17,20 m?, was zusatzlichen Raum und architektonischen Reiz schafft.

Jede Wohnung erstreckt sich Uber ein separates Geschoss - das garantiert
Privatsphare und hochsten Wohnkomfort.

Zusatzliche Annehmlichkeiten fur ein erstklassiges Wohngefuhl:

* Gemeinschaftlicher Fitness- und Erholungsbereich zur freien
Nutzung

* Abstellraume (Kellerraume) sind bereits im Preis der Apartments
inbegriffen

* Garagenstellplatze auf dem grinen Grundstick der Villa, separat
erwerbbar:
€23.500 (PLN 100.000) brutto pro Einheit

Stilvolle Restaurierung mit Liebe zum Detail

Um den ursprunglichen Glanz dieser historischen Villa zu bewahren und
zugleich den heutigen Wohnbedurfnissen gerecht zu werden, wurde das
Projekt in Zusammenarbeit mit einem renommierten Architekturburo aus
Stettin realisiert. Das Ergebnis ist eine gelungene Symbiose aus klassischer
Eleganz und moderner Funktionalitat.
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Konditionen:

#416120

Der angegebene Kaufpreis versteht sich netto, zuzuglich 8 %

Mehrwertsteuer.

Diese einzigartige Immobilie bietet stilvolles Wohnen in einer der

begehrtesten Lagen der Stadt - eine Investition, die Lebensqualitat schafft.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere

Angebot personlich vorstellen zu durfen.

Details

Immobilienart: Wohnung
Stadtteil/Siedlung: Pogodno
Gesamtflache: 135,80 m?

Grundstuckseigentum: Eigentum

Gebaudetyp: Villa

Baujahr: 1928

Standard: Entwicklungsstandard
(rohbauahnlich)

Wandmaterial: Ziegel
Kiuchentyp: Separate Kiuche
Kiuchenflache: 31,80 m?
Anzahl der Badezimmer: 1

ZimmergroBBen: 17 m? + 9,7 m? +

23,8 m?

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2
Geschosshohe: 264,00 cm
Warmwasserquelle: Gas-
Durchlauferhitzer, 2-Kreislauf
Heizung: Gas-Zentralheizung
Gasanschluss: Ja

Alarmanlage: Ja
Videouberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Umzaunung: Vollstandig eingezaunt
Garage: Ja

Nachster Park: In der Nahe
Nachstes Geschaft: In der Nahe
Offentliche Verkehrsmittel: In der
Nahe

Nachster Spielplatz: In der Nahe

Beschreibung:

Zum Verkauf steht eine grof3zlgige
Wohnung in einer stilvollen Villa im
Stadtteil Pogodno. Die Wohnung
befindet sich in einem Gebaude aus
dem Jahr 1928 und bietet eine
gesamte Wohnflache von 135,80 m?2.

Der Zustand der Immobilie entspricht
dem Entwicklungsstandard - ideal fur
Kaufer, die ihre Vorstellungen
individuell umsetzen mochten.
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Die Wohnung verfugt Uber drei
Zimmer mit Flachen von 17 m2, 9,7
m2 und 23,8 m? sowie eine
aullergewohnlich grol3e, separate
Kluche mit 31,80 m2. Ein Badezimmer
ist vorhanden.

Die Immobilie erstreckt sich uber
zwei Etagen und bietet mit einer
Raumhohe von 2,64 m ein luftiges
Wohngefuhl.

Fur Komfort und Sicherheit sorgen
eine moderne Gas-Zentralheizung
mit zwei Heizkreislaufen, eine
Alarmanlage, Videouberwachung und
eine Gegensprechanlage. Das
gesamte Grundstuck ist vollstandig
umzaunt.

Eine eigene Garage gehort ebenfalls
zur Immobilie.

Die Lage ist hervorragend: In
unmittelbarer Nahe befinden sich ein
Park, ein Spielplatz,
Einkaufsmoglichkeiten sowie
offentliche Verkehrsmittel.

Diese Wohnung ist eine ideale
Kombination aus historischem
Charme und individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten in einer
der begehrtesten Lagen von
Szczecin.
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Eigenschaften der Immobilie

Gas Zaun Garage Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.

Seite 8 von 8


tel:+491729715341

	Exklusive Altbau-Apartments in Villa mit Garten im beliebten Stadtteil Pogodno in Stettin
	526,000 € (2,240,700 PLN)
	Beschreibung
	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


