Immobilien in

Westpommern #414866

Exklusive Villa mit Pool, Squashhalle und
Apartments auf groSem Grundstuck in Daber

587,000 € (2,490,000 PLN)
Baujahr 2001 10 Zimmer ~790 m?

Beschreibung

Exklusive Villa mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in Dobra bei
Stettin

Herzlich willkommen in dieser aulergewdhnlichen Immobilie in Dobra, nur
wenige Kilometer von Stettin entfernt. Dieses groRziugige Anwesen mit einer
Wohnflache von ca. 870 m? liegt auf einem weitlaufigen, rechteckigen
Grundstlck von 4.327 m? und bietet einen einzigartigen Mix aus luxuridsem
Wohnen und idealen Mdglichkeiten fur geschaftliche Nutzung.

Highlights der Immobilie:

* Wohnflache: ca. 870 m?
* GrundstucksgroBe: 4.327 m?
* Baujahr: 2001
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» Zustand: bezugsbereit, mit leichten Auffrischungsarbeiten
* Anzahl der Etagen: 3 (inkl. Kellergeschoss)
* Heizung: Modernes Luftumwalzungssystem mit zwei Gasthermen,
effiziente Warmeverteilung Uber Luftungsgitter
* Smart Home: Immobilie kann an ein intelligentes Steuerungssystem
angeschlossen werden

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

* GrofSzugiger Wohn-/Klubraum (50 m?2) mit Fensterfront und Zugang zum
umschlossenen Patio mit Springbrunnen und Grillplatz

* Voll ausgestattete Kuche

* Zwei Zimmer

* GrolSzugiges Badezimmer (17,5 m?)

* Doppelgarage mit angrenzender Werkstatt

* Separates 2-Zimmer-Apartment mit Kuche und Bad

Obergeschoss:

* GroBzugiger Wohnbereich (ca. 50 m?) mit Einbau-Bibliothek und offener
Klche

* Elegantes Bad (10 m?)

» Uberdachte Terrasse

e Zusatzliches Apartment mit eigener Kiche (16,5 m?), Wohnzimmer mit
Terrasse (36,3 m?2), zwei Schlafzimmern sowie Bad - Gesamtflache
dieses Bereichs: 120 m?

Kellergeschoss:

* Separates 2-Zimmer-Apartment (55 m?) mit Kiche und Bad
* Schwimmbhalle mit Gber 100 m? Flache und 2 m Tiefe

* Indoor-Squashhalle

» Zusatzliche Garage (30 m?)

* Heizungsraum

Seite 2 von 7



Immobilien in

Westpommern #414866

Ausstattung:

* 5 voll ausgestattete Bader sowie zusatzliche WCs

Offene Wohnkuchen mit Fenster

Kamin fuar gemutliche Stunden

Einbauschranke und Ankleidezimmer

Insgesamt 3 Terrassen und 1 Balkon
* GrolSzugiger Gartenbereich
* 4 Garagenstellplatze

Dach mit klassischer Dachziegeldeckung
Elektrik inkl. 400V-Starkstrom
Gasanschluss

Haushaltsgerate wie Kuhlschrank, Mikrowelle, Backofen und
Geschirrspuler

Besondere Nutzungsmoglichkeiten:

Diese Immobilie eignet sich nicht nur als exklusives Einfamilienhaus oder
Generationenhaus, sondern auch hervorragend flur Geschaftsaktivitaten wie
Seminare, Yogaretreats, Tanzworkshops oder Ferienaufenthalte.

Ein angrenzender Park mit einer Flache von 6.500 m? steht ebenfalls optional
zum Verkauf und erweitert den Gestaltungsspielraum erheblich.

Verfugbar ab: 17. Februar 2025

Diese einzigartige Immobilie stellt eine seltene Gelegenheit in der Region dar
- lassen Sie sich von ihren Moglichkeiten inspirieren.

Details

Eigentumsform des Grundstiuicks:
Immobilienart: Einfamilienhaus

Verfugbar ab: 17.02.2025
Gesamtflache: 790,00 m?
Grundstucksflache: 4.327,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 870,00 m?

Eigentum

Bauweise: Freistehend

Baujahr: 2001

Standard: Renovierungsbedurftig
Zustand des Gebaudes:
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Renovierungsbedurftig
Bauweise der Wande:
Hohlblockstein
Kuchentyp: Mit Fenster
Anzahl Badezimmer: 5
Anzahl separater WCs: 2
Anzahl Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 3
Unterkellerung: Vollunterkellert
Stromanschluss: Ja
400V Anschluss: Ja
Gasanschluss: Ja
Kuhlschrank: )a

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garten
nahe der Grenze

#414866

Backofen: Ja
Geschirrspluler: Ja
Dachdeckung: Dachziegel
Garage: Ja

Anzahl Garagenplatze: 4
Garten: Ja
Swimmingpool: Ja
Ankleidezimmer: Ja
Kamin: Ja

Anzahl Balkone: 1
Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 3
Mikrowelle: Ja

Garderobe Kamin Terrasse
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben mochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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