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Stilvolle Villa mit Garten am Kasprowicz-Park in
begehrter Lage von Stettin

777,000 € (3,300,000 PLN)
Baujahr 1920 5 Zimmer ~300 m?

Beschreibung
Stilvolle Stadtvilla mit Garten am Park - Potenzial fiir individuelles Wohnen
Lage

Diese charmante Stadtvilla aus den 1920er Jahren befindet sich im begehrten
Stadtteil Pogodno auf einem grof3ztgigen Grundstick von 1.099 m? in
ruhiger, griner Umgebung. Das Grundstuck ist teilweise eben und fallt zum
Garten hin sanft ab, was den Blick auf den idyllisch gelegenen Park
Kasprowicza ermaoglicht - ein perfekter Ort zur Erholung direkt vor der
Haustdr.

In der Nachbarschaft befinden sich elegante Einfamilienhauser und stilvolle
Residenzen. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Einrichtungen und
Anbindungen an den o6ffentlichen Nahverkehr sind bequem erreichbar. Die
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Nahe zu Erholungsgebieten wie Syrenie Stawy, dem Rosengarten Rbézanka
oder dem Naherholungszentrum Arkonka unterstreicht die hohe
Lebensqualitat dieser Lage.

Grundstiick & Garten

Das Grundstuck in rechteckiger Form bietet mit viel Platz rund ums Haus
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Im Gartenbereich befindet sich ein
freistehender Abstellraum oder eine kleine Garage mit ca. 10 m? Nutzflache.
Zusatzlich gibt es einen separaten Zugang zum Haus von der Gartenseite aus
- ideal fur Gaste oder als privater Bereich.

Die Villa

Die freistehende Villa mit einer Gesamtflache von ca. 300 m?2, davon ca. 148
m?2 Wohnflache, besticht durch ihren historischen Charme mit
modernistischem Einschlag im Stil eines ,Landhauses”.

Das Gebaude wird aktuell umfassend renoviert - eine hervorragende
Gelegenheit, Ihre individuellen Wohntraume umzusetzen. Alle ursprunglichen
Installationen sowie Innenputze, nicht tragende Wande und Bodenbelage
wurden bereits entfernt. Die Grundstruktur des Hauses ist erhalten geblieben
- inklusive der eleganten, denkmalgeschutzten Holztreppe, die alle Etagen
miteinander verbindet. Zudem wurde das Dachgeschoss bereits mit einer
thermischen Isolierung versehen.

Raumaufteilung (aktuell in Open-Space-Aufteilung): - Erdgeschoss:
Offene, grofszlugige Flache mit viel Licht - perfekt fur einen weitlaufigen
Wohn-Essbereich oder moderne Loftgestaltung. - Obergeschoss: Zugang zu
einer grofRen Terrasse mit traumhaftem Ausblick ins Grune. - Dachgeschoss:
GroflRzugiger Raum mit individuellem Ausbaupotenzial. - Souterrain
(Hochkeller): Vier separate Raume - ideal fur Hobby, Hauswirtschaft, Lager
oder Wellnessbereich.

Bauweise & Ausstattung

* Baujahr: ca. 1920
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Mauerwerk: massive Ziegelbauweise

Dach: hochwertige, klassische Tondachziegel

Decken: Erdgeschoss mit keramischer Decke, Obergeschosse mit
Holzbalkendecken

Fenster & Turen: Original Holzrahmen - sanierungswurdig, aber stilvoll

Klche: mit Fenster

* Zahl der Badezimmer: 2 (Platz vorgesehen)

* Garage: vorhanden, 1 Stellplatz

* Keller: vollstandig unterkellert

* Energieversorgung: Strom + Gasanschluss vorhanden

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, eine historische Villa in
einer der besten Lagen der Stadt nach eigenen Wunschen zu gestalten. Ein
echtes Juwel mit Charakter und groSem Potenzial.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein - lassen Sie sich von der
Atmosphare dieses besonderen Hauses verzaubern!

Details

Dachdeckung: Dachziegel

Haus zum Verkauf in Pogodno zustand des Gebaudes:

Objekttyp: Einfamilienhaus renovierungsbedurftig
Lage: Stadtteil Pogodno Standard: renovierungsbedurftig
Grundstucksflache: 1.099 m?

: Ausstattung:
(rechteckig)
Wohnflache: 148 m? » Kuche: mit Fenster
Gesamtnutzflache: 300 m? « Anzahl der Badezimmer: 2
Baujahr: 1920 * Stromanschluss: vorhanden
Eigentumsform Grundstuck: * Gasanschluss: vorhanden
Eigentum  Garage: ja, 1 Stellplatz
Baumaterial: Ziegel * Garten: ja

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2
Keller: vorhanden

Ein charmantes Einfamilienhaus mit
viel Potenzial in hervorragender Lage
von Pogodno. Das 1920 erbaute Haus
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besticht durch seine solide
Ziegelbauweise und bietet eine
groRzugige Wohn- und Nutzflache.
Die Immobilie ist voll unterkellert und

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garten

#406427

verfugt uber einen gepflegten Garten
sowie eine Garage. Perfekt fur
Kaufer, die ein Haus nach eigenen
Vorstellungen renovieren mochten.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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