Immobilien in
Westpommern

#354983

Stettin: Zwei vermietbare Wohnungen in einer - ruhige
Lage, hohe Renditechancen

209,000 € (890,000 PLN)
Baujahr 2020 4 Zimmer ~95 m?2

Beschreibung

Attraktive Investitionsgelegenheit - Zwei Wohnungen in einer,
perfektes Mietobjekt!

Dieses auliergewohnliche Angebot richtet sich an Investoren, die auf der
Suche nach einer renditestarken Immobilie sind. Die voll ausgebaute
Maisonettewohnung wurde clever in zwei eigenstandige Wohneinheiten
aufgeteilt - ideal fur die Vermietung.

Die Immobilie umfasst auf zwei Etagen:

» 2 vollstandig ausgestattete Kuchen,
* 2 moderne Badezimmer,
* 4 helle und gut geschnittene Zimmer.
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohngegend in
Krzekowo, in einem geschlossenen und uberwachten Wohnareal. Die
Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, Doppelhaushalften und
Reihenhausern - ohne grofse Wohnblocks oder Hochhauser in unmittelbarer
Nahe. Das sorgt fur ein angenehmes, familiares Ambiente sowie hohe
Lebensqualitat.

Dank der naheliegenden vierspurigen Taczaka-StraBe ist das Stadtzentrum
bequem in wenigen Minuten erreichbar - sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Infrastruktur & Lagevorteile:

Die Wohnung bietet eine hervorragende Anbindung an stadtische
Einrichtungen und Freizeitangebote. In unmittelbarer Umgebung finden Sie
zahlreiche Annehmlichkeiten, ideal fur Bewohner jeden Alters:

* Bushaltestelle: ca. 250 m

* Restaurants & Cafés: ca. 300 m

* Taczaka-StraBe (mehrspurige Hauptverbindung): ca. 350 m

* Park Przygodna: ca. 500 m - ideal fUr Spaziergange und Erholung
* Supermarkte und Geschafte: ca. 800 m

Besondere Merkmale:

» Zwei separate Wohneinheiten in einem Kauf

* Sehr gute Mietrendite moglich

* Ruhige und grune Wohngegend

* Hohe Lebensqualitat fur Mieter oder Eigennutzer
* Umzauntes und videouberwachtes Wohnareal

* Gute Verkehrsanbindung zum Stadtzentrum

Diese Immobilie bietet ein hohes Investitionspotenzial und gleichzeitig
samtliche Vorteile einer ruhigen Wohnlage. Ob fur Langzeitvermietung,
studentische Wohngemeinschaften oder als Mehrgenerationenlosung - die
Flexibilitat und Ausstattung ermoglichen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
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Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit und sichern Sie sich ein Objekt mit

Perspektive!

Details

Immobilientyp: Wohnung
Verfugbar ab: 01.06.2019
Alter Preis: 945.051 PLN
Stadtteil - Wohnsiedlung:
Pogodno Il

Gesamtflache: 94,98 m?
Grundstuckeigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2020

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Ziegel
Kuchentyp: Offene Klche
Anzahl der Badezimmer: 2
Zufahrtsstrafle: Ruhige Stral3e
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Raumhohe: 280 cm
Warmwasserquelle: Gas-
Durchlauferhitzer (zweikreisiqg)
Heizung: Gas-Zentralheizung
Unterkellerung / Keller: Keller
vorhanden

Kellerflache: 15 m?
Gasanschluss: Ja
Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Kuhlschrank: Ja

Backofen: Ja

Geschirrspiuler: Ja
Videouberwachung / Monitoring:
Ja

Fenstertyp: Kunststofffenster
Einfriedung: Vollumzaunt

Garage: Ja

Stellplatze: 1

Anzahl der Balkone: 1

In der Nahe:

* Geschaft: in der Nahe

* Kinderkrippe: in der Nahe

* Kindergarten: in der Nahe

* Grundschule: in der Nahe

« Offentliche Verkehrsmittel: in
der Nahe

* Gastronomiebetriebe: in der
Nahe

* Krankenhaus: in der Nahe

* Spielplatz: in der Nahe

Badezimmerausstattung:

* Dusche

* Waschbecken

« WC

* Handtuchheizkorper
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Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Zaun Garage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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