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Vielseitiges Wohn- und Gewerbeobjekt mit
groffem Grundstuck in Stoven entdecken

588,000 € (2,500,000 PLN)
Baujahr 1991 12 Zimmer ~428 m?

Beschreibung

Vielseitiges Wohn- und Gewerbeobjekt mit groBem Grundstiick - Ein
idealer Ort fiir Ihr Zuhause und Ihre Geschaftsidee

Willkommen in dieser grof3ztgigen Immobilie mit viel Potenzial, die Wohnen
und Arbeiten auf komfortable Weise vereint. Das im Jahr 1991 in traditioneller
Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus mit einer Gesamtflache von
427,54 m? befindet sich auf einem rechteckigen Grundstluck von ca. 4.200
mZ2. Diese seltene Kombination aus Wohnkomfort und funktionalen
Gewerbeflachen bietet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten - vom
Mehrgenerationenhaus Uber ein kleines Hotel oder Seniorenresidenz bis hin
zum Unternehmenssitz mit Lager oder Werkstatt.
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Wohnbereich - vier eigenstandige Wohneinheiten

Das Gebaude ist clever aufgeteilt: Der vordere Teil dient Wohnzwecken,
wahrend die Ruckseite gewerblich genutzt wird. Die Wohnflache umfasst
aktuell vier voneinander getrennte Wohnungen. Insgesamt bietet die
Immobilie 12 Zimmer:

1. Wohnung im Erdgeschoss: 3 Zimmer, offene Kiche mit Fenster zum
Wohnbereich, Badezimmer, Flur.

2. Weitere Wohnung im Erdgeschoss: 1 Zimmer, Kliche, Badezimmer.

3. Wohnung im Obergeschoss: 4 Zimmer, helle Kiche, Badezimmer,
separates WC, Flur, zwei Terrassen.

4. Weitere Wohnung im Obergeschoss: 4 Zimmer, helle Kiche,
Badezimmer, zwei Balkone, Flur.

Alle Wohnungen sind gepflegt, gut ausgestattet und sofort beziehbar. Die
Bader, Flure und Kuchen sind mit Keramikbelagen versehen, in den
Wohnraumen wurden Laminatboden verlegt.

Funktionale Gewerbeflachen - ideal fur viele Businessmodelle

Im rackwartigen Bereich des Gebaudes befinden sich eine geraumige
Werkhalle, Lagerflachen, mehrere Garagen und aktuell genutzte Werkstatten.
Die grolRen Garagen bieten ausreichend Platz fur zwei groe Fahrzeuge. Diese
Flachen eignen sich besonders fur handwerkliche Betriebe, Dienstleister oder
Logistikunternehmen.

Ausstattung & Bauweise

Baujahr: 1991

* Bauweise: Massive Bauweise aus Suporex-Betonsteinen

Dach: Flachdach mit Bitumenabdichtung, Moglichkeit zur Aufstockung
Heizung: Gaszentralheizung

Keller: Teilunterkellert

Elektrizitat & Gasanschluss: vorhanden

Garagen: 2 grolSe Garagen
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* Grundstuck: vollstandig umzaunt, Zufahrt mit Pflastersteinen
ausgelegt
* AuBenbereich: grolser Vorplatz fur LKW und weitere Fahrzeuge,
hinterer Teil des Grundstlcks mit befestigten Flachen und Garten mit
Obstbaumen

Lage & Umgebung

Die Immobilie befindet sich auf einem ruhigen, zurlickgesetzten Grundstlck -
ideal fur alle, die Wohnkomfort mit geschaftlicher Nutzung verbinden
mochten. Der groRzugige Vorplatz bietet Parkmaoglichkeiten fur Kunden oder
Mitarbeiter, auch fur groBe Fahrzeuge geeignet. Das gesamte Areal ist durch
ein Tor gesichert, wodurch Privatsphare und Sicherheit gewahrleistet sind.

Ein Ort mit Perspektive

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre Vielseitigkeit, die hervorragende
Bausubstanz und das weitlaufige Grundstuck. Ideal fur Investoren,
Unternehmer oder grofSe Familien, die Wohnen mit Geschaftstatigkeit
kombinieren mochten. Entdecken Sie dieses besondere Objekt und lassen Sie
sich vor Ort vom Potenzial begeistern.

Preis: €234.741 (PLN 1.000.000) - ein attraktives Angebot fur eine
Immobilie dieser GroSenordnung.

Details

Gebaudezustand: Sehr gut
Wandmaterial: Sonstiges
Kuche: Mit Fenster

Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 1

Keller: Ja

Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja
Dacheindeckung: Dachpappe
Garage: Ja

Immobilienart: Einfamilienhaus
Gesamtflache: 427,54 m?
Grundstucksflache: 4.200,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Wohnflache: 427,54 m?
Grundstuckseigentum: Eigentum
Haustyp: Freistehend

Baujahr: 1991
Ausstattungsstandard: Sehr gut
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Anzahl der Garagenplatze: 2 Terrasse: Ja
Garten: Ja Anzahl der Terrassen: 1

Anzahl der Balkone: 1

Eigenschaften der Immobilie

nahe der Grenze Keller Gas Garage Garten Terrasse Balkon
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Stoven

Stobno (deutsch Stéven) befindet sich im Streifen von ca. 10 km zur Grenze.
Grune Landschaften und gute Infrastruktur nach Szczecin und ins
benachbarte Deutschland bieten optimale Bedingungen flr Immobilienkaufer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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