Immobilien in

Westpommern #270478

Stilvolles Einfamilienhaus mit grofdem
Garten in ruhiger Lage bei Daber

584,000 € (2,490,000 PLN)

Baujahr 2008 4 Zimmer ~200 m?

Beschreibung

Traumhafte Residenz in Dobra bei Stettin - Stilvolles Wohnen auf grofdziigigem
Grundstiick

Entdecken Sie diese einmalige Immobilie in der idyllischen Lage von Dobra
bei Stettin - eingebettet in ein wunderschon angelegtes Grundstluck von
beeindruckenden 3.500 m2. Hier erwartet Sie ein freistehendes, ebenerdiges
Einfamilienhaus mit stilvoller Ausstattung und durchdachter Architektur,
erganzt um ein separates Garagengebaude mit Platz fUr drei Autos und einer
Flache von ca. 70 m2,
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Immobilien in

Westpommern #270478

Wohnkomfort auf einer Ebene

Das im Jahr 2008 erbaute Haus (Nutzflache ca. 200 m?) beeindruckt durch
eine klare Raumaufteilung und hochwertige Ausfihrung. Im Zentrum des
Hauses befindet sich ein grofSzugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und
Essbereich mit offen gestalteter Kiche und direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse - ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Die Immobilie verfugt daruber hinaus uber zwei ruhige Schlafzimmer, ein
stilvolles Arbeitszimmer, zwei moderne Bader sowie einen funktionalen
Hauswirtschaftsraum und einen grolsen Eingangsbereich.

Hochwertige Ausstattung & Technik

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail mit modernen Annehmlichkeiten
ausgestattet. Dazu gehoéren:

* FuBbodenheizung im gesamten Haus

Elektrische Rollladen an allen Fenstern

Automatisches Bewasserungssystem fur den Garten

Dampfbad in einem der Bader - lhre personliche Wellness-Oase

Hochwertige Wasseraufbereitungsanlage (Entsalzung und Filterung)
Offener Kamin fur gemutliche Abende
Exklusive Materialien und geschmackvolle Innenausstattung

Aufdenbereich & Garage

Uber eine neue ZufahrtsstralRe erreichen Sie das ruhig gelegene Anwesen.
Das Gartengrundstuck ist professionell gestaltet und bietet zahlreiche
Ruckzugsmoaglichkeiten, Spielbereiche oder einfach Platz zum GenielRen. Das
separate Garagengebaude mit ca. 70 m? Flache bietet komfortabel Platz fur
drei Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum.

Zusatzliche Merkmale

* Bauweise: massive Ziegelbauweise
* Dach: mit hochwertigen Dachziegeln gedeckt
* Anschluss an Strom, Gas, Internet und Kabelfernsehen vorhanden
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Immobilien in
Westpommern

* Eigentumsgrundstuck

#270478

* |dealer Zustand - sofort bezugsfertig

Genielen Sie die Vorzuge landlicher Ruhe in der Nahe von Stettin und

erleben Sie hochsten Wohnkomfort in einem eleganten Zuhause mit

Charakter. Vereinbaren Sie gerne eine Besichtigung - dieses Anwesen wird

Sie begeistern!

Nebenkosten:
GrundstucksgrofSe: 3.500 m?
Wohnflache: ca. 200 m?2
Garagenflache: ca. 70 m?
Baujahr: 2008

Kaufpreis: auf Anfrage

Details

Freistehendes Einfamilienhaus
mit groBem Garten und
moderner Ausstattung

Zum Verkauf steht ein freistehendes
Einfamilienhaus mit einer
grof3zugigen Wohnflache von 200,00
m?2 auf einem weitlaufigen
Grundstuck von 3.500,00 m2. Diese
im Jahr 2008 erbaute Immobilie
uberzeugt durch ihren idealen
Zustand - sowohl das Gebaude als
auch die Innenraume befinden sich in
einem ausgezeichneten Zustand.
Massive Bauweise aus
Ziegelmauerwerk sorgt fur
Langlebigkeit und optimale
Warmedammung.

Das Haus verfugt uber einen offenen
Klichenbereich (Kichenzeile), der
direkt an den Wohnbereich
anschlielSt - ideal fur Familienleben
oder Gasteempfang. Zwei modern
ausgestattete Badezimmer bieten
Komfort fur Bewohner und Besucher.

Zur Ausstattung gehoren Strom- und
Gasanschluss, Highspeed-Internet
sowie Kabel-TV. Fur wohlige Warme
sorgen eine Zentralheizung und ein
gemutlicher Kamin im Wohnzimmer.

Zur Immobilie gehort ein gepflegter
Garten, ein groRer Terrasse (1 Stlck)
sowie eine private Sauna - fur
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Immobilien in 4970478

Westpommern
Entspannung und Genuss in den * Garten: Ja
eigenen vier Wanden. » Terrasse: Ja (1 Terrasse)

e Sauna: Ja

Ein weiteres Highlight ist die groe . Kamin: Ja

Garage mit Platz fur bis zu drei
* Garage: Ja
 Anzahl der Garagenplatze: 3

* Stromanschluss: Ja

Fahrzeuge.

Details zur Immobilie:
* Gasanschluss: Ja

* Objektart: Einfamilienhaus e Internet: Ja

(freistehend) « Kabel-TV: Ja
* Wohnflache: 200,00 m?

« Grundstiicksflache: 3.500,00 Diese Immobilie bietet ein

m2 hochwertiges Zuhause mit viel

Baujahr: 2008 Komfort, Privatsphare und grofSem

Platzangebot - sowohl im Innen- als

Zustand: Ideal

. Bauweise: Ziegelmauerwerk auch im AulRenbereich. Ideal fur

Familien oder Menschen, die das

Dachdeckung: Dachziegel
Kiiche: Offene Kiiche Leben im Grunen mit modernem

Wohnkomfort verbinden mochten.

(Kichenzeile)
* Badezimmer: 2

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Kamin Terrasse
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Immobilien in

Westpommern #270478

Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groRBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben maochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie

preisgeben.
* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer

bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Immobilien in
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Immobilien in

Westpommern #270478

Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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